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Styrelsen for Bostadsriutsfireningen Gesundaplan 50, Stockholm, far hirmed avge drsredovisning for
verksamhetséret 2018-01-01-2018-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen kdpte 2008-04-17 fastigheten Stockholm Billingen 4. Nybyggnadsar 1937. Verksambheten
bestér i att bereda bostider &t medlemmarna. Foreningen omfattar 13 bostadsldgenheter. Vid drets
utging var samtliga ligenheter upplétna med bostadsriitt,

Bostadsyta: 793 kvm.

Styrelsen

Styrelsen utsedd pa ordinarie foreningsstimma 2018-06-07 har haft foljande sammanséttning:
Michael Wallon Ledamot

Hanna Gabrielsson Ledamot

David Jacobsson Ledamot

Magnus Flinck Ledamot

Magnus Johansson Ledamot, utgitt

Revisorer

Revisor vald pa foreningsstimma.

Mats Lehtipalo Godkiind revisor ADECO Revisorer KB
Fastighetsﬂirvalming

Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO ABtV_ w
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Hiindelser under dret

Brf Gesundaplan har under aret expanderat genom ombyggnation/omdisponering av fastighetens
markplan till 4 nya ligenheter, ny tviittstuga och nytt pannrum. Lagenheterna omsattes under
augusti/september. De nya medlemmama flyttade in under september/oktober ménad. Terrasser har
byggts till 3 av de nya lgenheterna och hyrs ut genom arrende. Féreningen har ersatt fjdrrviirme med
egen bergvirme. Ny entréddrr med ny omfattning installerades pa baksidan. Entrédrren pd framsidan
har totalrenoverats. Fastighetens fasad, vindskivor m.m. har mdlats om samt renoverats dir detta
behdvis. Elinstallationen pa vinden har bytts ut mot ny. Fastighetens samtliga Sppna spisar samt
rokkanaler har inspekterats med endast nedslag i tvd liigenheter. OBD kontroll utfrdes i fastigheten.

Ombyggnationen samt installationen av bergviirme ger nya intiikter samt skapar stor besparing.
Genom fOrsiljningen av lgenheterna har foreningen tickt samtliga kostnader uppkomna genom
nyinstallationer och ombyggnationer. Detta med visst Sverskott. Nya parkeringsplatser Skar 15pande
intakterna ytterligare. Effekten av Atgirderna blev kiinnbara for freningens medlemmar genom tva
meddelade avgiftssiinkningar pé totalt cirka 28%.

Atgiirder for yiterligare ekonomisk besparing fir medlemmarna har utfBris genom installation av
gemensam el samt gruppavtal fr hghastighetsbredband genom fiber, Fiberinstallation har skett i
samtliga lligenheter samt ett centralt fr fastigheten.

P4 &rsstimman den 7 juni valdes ny styrelse. Beslut om viss foréindring av foreningens stadgar togs pd
samma mdte. Vid extra stimma den 7 juni valdes ny revisor. Den nya styrelsen utsdg Michael Wallén
till foreningens ordfSrande.

Styrelsen har under histen genomfort brandskyddsgenomgding av samtliga lagenheter och utrymmen.
Boende och styrelse har fatt rad om vilka &tgiirder som bor vidtas. Komplettering har skett i enlighet
med brandkonsultens rekommendationer.

Styrelsen har den 31 oktober valt att sikra foreningens ekonomi pé lang sikt genom att binda 75% av
fireningens lan Sver en period av 10 dr.

Féreningen har etablerat en kommunikationsplats P niitet genom en egen hemsida dir den mesta
informationen finns samlad. Hemsidan fungerar &ven som arbetsredskap fir styrelsens arbete.

Flerarsoversikt
2018-12-31  2017-12-3]1 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsdttning 331126 580 344 577532 565 227
Resultat efter finansiella poster -513 691 -159 741 16 065 18 396
Soliditet, % 90 85 86 85
Foriindringar i eget kapital
Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
c avgifter underhdil kapital
Vid drets bdrjan 13797 000 4716 880 86 200 -1 042 641
Arets forsiljningar 6 054 758 4722 522
Avsétning till fond
fiir yttre underhall 12 000 -12 000
Arets resultat -513 690
Vid drets slut 19 851 758 9 439 402 98200 1568 331_‘, ﬁp
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fresldr att till forfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat -1 054 641
drets resultat -513 691
Totalt -1 568 332
disponeras fir
avsiittning till fond fr yttre underhall 12 000
upplsning av fond for yttre underhall -98 200
OverfUring till balanserat resultat -1 482132
Totalt -1 568 332

Fareningens resultat och stiillning i Svrigt framgér av cfterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhrande bokslutskommentarer.
i .
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Resultatrikn ing
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rairelsens intikter
Medlemsavgifter 426 044 404 028
Hyror bostéider 999 -
Hyror lokaler 101 968 170 999
Ovriga intiikter 2115 5317
Nettoomsiittning 531126 580 344
Rdrelsens kostnader
Férvaltnings- och administrationskostnader ! -723 149 -568 753
Avskrivning byggnad 2 -151 175 -104 467
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -88 949 -10 695
Rirelseresultat -432 147 -103 571
Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter 11 186
Riintekostnader -81 555 -56 356
Resultat efter finansiella poster -513 691 -159 741
Resultat fiire skatt =513 691 -159 741
Arets resultat -513 691 -159 741
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Balansriikning

Belopp | kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad 2 29 381 600 20 564 015

Byggnadsinventarier 3 800 548 -
30182 148 20 564 015

Summa anliggningstillgingar 30182 148 20 564 015

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 49 1899

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 21 950 17 092

21999 18991

Kassa och bank 616612 46414

Summa omsittningstillgingar 638611 65 405

SUMMA TILLGANGAR 30 820 759 20 629 420

7] %é‘k
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Bostadsrittsforeningen Gesundaplan 50 &10)
Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 19 851 758 13 797 000
Upplatelseavgifier 9439 402 4716 880
Fond for yttre underhall 98 200 86 200
29389 360 18 600 080
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 054 641 -882 900
Arets resultat =513 691 -159 741
-1 568 332 -1 042 641
Summa eget kapital 27821028 17 557 439
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 2 800 000 2 800 000
2 800 000 2 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 68 476 168 093
Skatteskulder 21103 41 387
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 110 152 62 501
199 731 271 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 820 759 20 629 420
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Tilliiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har viirdehdjande reparationer bokfrts under
bygenad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde avsiittas till fond fr yttre
underhall.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avséttningar och skulder har viirderats utifrin anskaffningsviirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent

Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsviirden minskat med beriiknat
restviirde. Avskrivning sker linjért dver tillgangens beriiknande livsliingd,

F&ljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innchavstiden fr under aret
fSrviirvade och avytirade tillgingar.

Anlaggningstillgdngar % per ar
-Byggnader 0,5 %

-%ggnadsinvmtarier _% 10 %’04_
P2 f
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Noter
Not 1 Férvaltnings- och administrationskostnader
. 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatsel 13 200 15 528
Stédning 43 143 19 693
Sotning 9938 -
Tvittstuga 3 606 -
Gard 46 071 -
Undercentral 619 10615
Reparation och underhall 130 446 104 456
Elavgifter 131322 12616
Uppvirmning 91774 180 816
Vatten och aviopp 29 066 18 970
Sophéimtning 13 445 7468
Fastighetsforsitkringar 13070 9658
Tomtriittsavgiild 53 000 53 000
Kabel-TV 35548 2333
Ovriga fastighetskostnader 30 198 610
Fastighetsskatt 21103 20 905
Styrelsearvoden -5 000 900
Revisionsarvode 13250 8 000
Ekonomisk férvaltning 30969 24 936
Ovriga forvaltningskostnader 19 882 9911
Juridiska kostnader - 66 838
Arbetsgivaravgift -1 501 1 500
Summa 723 149 568 753
Not 2 Byggnad
Féreningen dger fastigheten Stockholm Billingen 4.
Byggnaden dr fullvirdesfrsitkrad hos Brandkontoret,

2018-12-3] 2017-12-31
Anskaffningsviirde byggnad 21266 168 20 893 487
Arets inkdp 8 968 761 372 681
Inglende avskrivning enligt plan =702 153 -597 686
Arets avskrivning enligt plan -151 176 -104 467
Utgdende bokfort virde 29 381 600 20 564 015
Taxeringsviirde bostéider 10 600 000 10 600 000
Taxeringsviirde lokaler 907 000 907 000

11 507 000

1150700&/
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Not 6 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslulnig

p
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Not 3 Byggnadsinventarier

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirde 106 950 106 950
Arets inkéip 889 497
IngAende avskrivning enligt plan -106 950 -96 255
Arets avskrivning enligt plan -88 949 -10 695
Utgdende bokfort viirde 800 548 -
Not 4 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek, bundet till 2028-01-30
Rinta 2,127 %
Nytt lin 700 000
Ingdende bokfurt viirde 1 400 000 1 400 000
Arets amortering - -
Utgaende bokftrt vrde 2 100 000 1 400 000
Stadshypotek, rdrlig riinta
Rinta 0,692 %
Ingiende bokfdrt virde 1 400 000 1 400 000
Arets amortering -700 000 -
Utgéende bokfort varde 700 000 1 400 000
Summa utgdende bokfiirt viirde 2 800 000 2 800 000
Not 5 Stiillda siikerheter
~= 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 2 800 000 2 800 000

/f
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1 Wallon - Hanna elsson David Jacobsson
Magnus Flinck
Min reyisionsberittelse har avgivits 2019- 0Y- 4
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriitts{Sreningen Gesundaplan 50
Org.or. 769617-7166

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Gesundaplan 50 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar
forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansritkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éiven for den interna kontroll som den beddmer dr
nddviindig for att uppriitta en rsredovisning som inte innehaller nagra viiscntliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens fSrméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hig grad av
sikerhet, men iir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan frvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

m
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BEVISORER OCH TORFTAGSKONSULTER

* identificrar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifriin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamdlsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden, Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre &in for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgérder som ar limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig oséiikerhetsfaktor som avser sadana hiéndelser
eller forhAllanden som kan leda til] betydande tvivel om foreningens frmaga att fortsiitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att en forening inte léngre kan
fortsiitta verksamheten,

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
diiribland upplysningama, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p ett sitt som ger en riittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

M
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar
Urtalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsfreningen Gesundaplan 50 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fir rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag iir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat &r tillréickliga och andamdlsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta
innefattar bland annat art fortlépande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #ir att

inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

* Rrctagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon frsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

* pé nagot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
drmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ert forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
fUrlust inte ir forenligt med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner ay fireningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen ay
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfirs baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa
sadana Atgérder, omraden och forhallanden som ir vasentliga for verksamheten och diir avsteg och

Stoc 4 april 2019

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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